3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
»Obere Stadt Illd“
Gemarkung Wellheim

Die Stadt Weilheim OB etldsst aufgrund des § 2 Abs, 1, § 1 Abs. 8, §§ 9, 10 und
13 des Baugesetzbuches (BauGB), At 81 der Bayerschen Bauordnung (BayBO),
der Verordnung (iber die Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) und der Planzeichen-
verordnung (PlanZV0), diese Bebauungsplaninderung als Satzung.

§.1lnhalt

Der Bebauungsplan ,Obere Stadt llle" wird flir die Grundstiicke FI.Nrn, 737, 741, 743, 745 und 746/1, Gemarkung
Weilheim, wie folgt geandert bzw. erganzt:

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen durch Planzelchen des Bebauungsplans in der Fassung der Bekanntmachung
vom 06.06.1687 welter fort.

Die belgefligte Planzelchnung ersetzt fiir den Qeliungsbereich dleser Anderung die blsherige Planzelchnung.

2.1

U'bsr die fesigesetzten Baugrenzen hinaus sind Balkene mit elner Tiefe von bis zu 2,00 m (gemessen ab
Auftenkante Fassade) und AuRentreppen zugelassen,

2.2
D&chlﬂachenfenster sind unabhéngig ven Ihrer FléchengroRe (einzeln und in ihrer Gesamtheit) allgemein
zugelassen.

4.2

Der Planungsbereich dieser Bebauungsplanénderung befindet sich In einen Hochwassergefahrenbereich HQ100
bzw, Hlantram. M:!t Uberflutungen Ist Im Hochwasserfall zu rechnen, Bauverhaben sind in Hochwasser angepasst
Bauwelse zu erstellen.

4.3

In Planungsgebiet befinden sich das denkmalgeschiitzte Ensemble E+1.90-157.6 ,Obere Stadt“ sowle das
Bodendenkmal: D«1.8132.0128, Untertdgige spétmittelalterliche und frilhneuzeitliche Siedlungsteile der
"Oberen Stadt" von Weilheim 1.OB

Nach Art. 6 BayDSehG sind die Beseltigung, Veréinderung oder Verbringung von Baudenkmélern oder
Ausstattungstiicken von Baudenkmélern an einen anderen Ort erlaubnispflichtig.

Flir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsberelch des Bebauungsplanes ist elne denkmalrechtliche Erlaubnis
gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in elnem eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei der zustindigen

- Unteren Denkmalschutzbehorde im Landratsamt Weillheim-Schongau zu beantragen Ist.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen durch Text des Bebauungsplanes ,Obere Stadt llld" in der Fassung der

1. Festsetzung durch Planzeichen Bekanntmachung vom 05.05.1997 weiter fort.

44
Im Ubtigen blelben die Hinweise des Bebauungsplanes in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.1997

MMM em_Wem_ M M B Geltungsbereich der Anderung 24 aufrechterhalten,
Bauarenze Sowelt der Bebauungsplan ,Oberes Stadt |lld" In seiner jewells rechtsverbindlichen Fassung kelne elgenstéindigen i
T 9 Regelungen enthillt, gelten die Regelungen und Hinweise des einfachen Bebauungsplanes ,Stadtgeblet Wellhelm § 2 Inkraftireten
Baulinie |.OB" auch flir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.
S P R aa aka Diese Anderungesatzung tritt mit Inrer Bekanntmachung In Kraft.
MI Art der baulichen Nutzung, hiet: Mischgebiet (MI) 3. Hinwelse durch Planzelchen
; _ Weilheim 1.0B, den 18.02.2026
I max. 2 Vollgeschosse Sanieruhgsgebiet red. gelindert 23.06.2026
sb PD Dachform: 8D Satteldach mit Dachneigung max. %E“
PD Pultdach mit Dachnelgung max. 26 Stadt Wellhelm OB
Abgrenzung ven Berelehen mit unterschiedlicher Nutzung 4, Hinwelse durch Text Stadtbauamt
4.1

Mafangaben In Meter; 2.B. 5,00 m

% 5.00 =r

Auf die Regelungen des Art. 28 BayBO zu Brandwanden wird hingewiesen.

m . Y plan 1 : 250 geénderte Fassung [

Lageplan 1 : 250, bisherige Fassung
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Bebauungsplan ,,Obere Stadt llld*
3. vereinfachte Anderung
Gemarkung Weilheim

Verfahrensvermerke
Gemah § 216 BauGB werden unbeachtlich

1. elne nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezelehneten Verfahrens- und
Formvorschriften,

2. elne unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften (iber das Verhéltnis
des Bebauungsplans / der Satzung und des Flachennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Méngel des Abwégungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres selt Bekanntmachung dieser Bebauungsplananderung schriftlich
gegenliber der Stadt Wellheim 1.0B (Stadtbauamt) geliend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die
Verletzung oder den Mangel begriinden soll, Ist dabel darzulegen.

Die Aufstellung des Anderungsplanes wurde
vom Bauausschuss der Stadt Wellheim 1.0B
am 23,09.2025 beschlossen,

Der Entwurf des Anderungsplanes wurde mit allen
Unterlagen gemal § 4 BauGB an die betelligten Fachbehorden

versandt, Wellheim .08, den _0 3 _Juli 2026
Der Entwurf des Anderungsplans wurde mit V

allen Unterlagen gemat § 3 Abs, 2 BauGB ¢ |

im Rathaus &ffentlich ausgelegt. Dies wurde Tillman Wahlefeld

ortsliblich bekannt gemacht. 1. Birgermeister

Die Stadt Wellheim 1.OB hat mit Beschluss

des Bauausschusses vom 23,06,2026 ,

Nr. © 71/ 2026 den Anderungsplan gemén

§ 10 BauGB als Satzung beschlossen. / (
Tillman Wahlefeld

1, Blirgermelster

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
erfolgt im Amtsblatt der Stadt, womit der Anderungs-
plan Rechtskraft etlangt. Der Anderungsplan wird samt
Begriindung, zu jedermanns Elnsicht bereitgehalten. l

Tillman Wahlefeld
1, Blrgermeister

. v 5" . - -~
Ortsiiblich bekannt gemacht durch Veréffentlichung im Amtsblatt (digital unter www.weilheim.de) ~J._WE

am 2. 0—Juli-2026
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Bebauungsplan ,Obere Stadt 111d“— (Untersehirif) A% 82362 Weilheim i.0B
3, vereinfachte Anderung "

Stadtbauamt, 18.02.2026
red, gedndert 23.06.2026
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